ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné stramy

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 2021211 786
zastipena starostom obee Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (d"alej len prenajimatef) na jednej strane

a
2. Néjomea: Libuia KOLESNACOVA, rod. $nircovi

bytom: Vchodna 990/6, 972 47 Oslany
trvaly pobyt: Sportovd 778, 972 47 Oslany

ako ndjomca (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva ngjomeovi do ndjru na dobu wrditd ndjommny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
- Pre tento byt plat osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a V3eobecne zaviznym
nariadentm o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel prenechéva ngjomeovi do néjmu byt &. 01 nachadzajiici sa v bytovom dome
&. stp. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. &, 2022/200, v k.4. obce Oslany,
na prizemi — I. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥iadosti néjomeu o predienic ndjomného vaztahu
zo diia 19. 05. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 47/2021 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
27.05.2021, bod 1, pism. d) o predizeni n&jomného vzfahu.
Opis stavu bytu: :
- byt L kategdrie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynov4 kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: latkové pivnica &, 01, :
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sadast najomnej
zmluvy.
II1.
Doba trvania ndjonu, jeho prediZenie a zdnik ndjmu

Byt uvedeny v ¢1. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréity od 01. 07. 2021 do 30. 06. 2022,
tJ. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splnenf podmienok najiu
uréenyeh pravoymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ nijomca péjomného bytu zdujem o predizenic néjomného vztahu {doby
{rvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti n4jomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Zadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12.
predchadzajiceho kalendameho roka.

Ziadost’ © prediienie podant najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavel najomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestanc,
uplynutim jedného roka, na ktor bola uzavreta, néjomnd zmluva zanika.

. Pobas doby trvania njmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Najomny vztah moze potas doj ednanej doby trvania najmu zaniknit’

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predi 7ena,

- pisommou dohodou zmluvaych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou v§povedou zo strany n4jomeu, priSom néjom bytu sa skond{ poslednym dilom
imesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stiihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z n&jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
néjonné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za Sas dibdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe rubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuZivajd prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné tdely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruuji pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuji bezpednost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaZnych ddvodov,

f) bez sdhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie g uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji névitevy kratdie ako 15 dnf},

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, %e byt
nemono uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktor§ch vykonévani byt alebo
dom nemoZno vZivat.

V pisommnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé nijom
skondit. -

V ostatnych otazkach sa skondenie ngjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonCenia n4jmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjommého
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy¥ka nsgjomného. za byt sa stanovuje v zmysle plataych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najonmnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

. Najomca sa zavazuje platif odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi fhradu za pluenia poskytované s v¥ivanim bytu vo vi¥ke 58,92 € mesacne.

Po uplynuti zittovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podPa prislungch platnych
pravoych predpisov yyiétovand. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na Ulet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypoiet
ngjomneho a dhrady za plnenia, poskytované s u¥vanim bytu,

Ngjomea je povinny platit ndjomné a zélohové tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vy¥ke 201,42 Eur, splatné do 15. difa v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na déet spraveu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kaZdy deii omegkania.

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat' na nijomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve, v uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaéne;j tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndgjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatelov.

- Néjomca zdrovefi berie na vedomie, #e dodavky ostatnych shuieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpetuje spravcovské spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcon Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obgianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niclo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: .

a) Najomea pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finandnt zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
financnd zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenic nedoplatku
na najommom a sluZieb spojenych s uXivanim bytu. Ndjomeca tito povinnost’ splnil diia
15. 06. 2016.

Ak d6jde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjomného a Ghrad slufieb bude snim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim ronej doby a nezaplatena Sasf najomného a sluZieb spojenych
s nijmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zibezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane
po odpoditani nezaplateného najomného a shuZieb spojenych s nijmom sa najomcom vrati pri
skonSeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni nédjmu na ulet, ktory wréili najomeovia.
Podmienkon vratenia finantnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak d6jde ku skondeniu ndjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a Ghrady shizby spojenej s najmom, priom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomcov a ngjomcovia v ¢ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ voti obei Ziadne zévizky spojené s u¥ivanim néjomného bytu, bude finantna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukongeni ndjmn na Gdet, ktory urdil nédjomca. Podmienkou
vrétenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je oprévneny 10% z finandnej zhbezpeky zadrzat' do doby najbliZsieho
vyiétovania sluZieb spojenych s uZfvanim bylu za téelom zapoCitania zévizkov ngjomeu
vzniknutych z titulu vytdtovania zalohovych thrad.

¢} Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomea a jeho deti, ktoré s nfm #iji
v spolodnej domécnosti a rodiia nijomcu, N4jomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne ufvat,

d) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchéadzajhceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sGéasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) Utychio bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomea nesmie vykonéavat v byte Ziadne stavebne dpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZzd( zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd privna skuto€nost, Ze
n&jomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznAmif’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

{) Néjomeca ndgjomného bytu nemd narok na pridelenic néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu ukonenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, prifom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za figelom zabezpelenia vypratamia bytn v pripade
ukondenia njomného vztahu najomca este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dia 29,
06. 2016 v Notarskom trade — Mgr. Martin Vyskok, Partizénske, Februirova 153/3, notarsku
zépisnicu & N 433/2016, NZ 23369/2016, NCRIs 24033/2016, v ktorej vyhlasil, %e sthlasi
s exekticiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného v néjomme;
zmluve anajomca dobrovofne mneuvolni a neodovzda. uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zipisnici zéroven p4jomca urdil aj miesto na ktore budi vypratané
vietky hnutePné veci patriace nijomcom, nachadzajace sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ notérska zdpisnica sa stava stifastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, ¥e sa njomca k terminu ukondenia néjornmej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezpeli vypratanie nijomného bytu na néklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem Fiadatelov, vypobitany ako sudet prijmov o0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujéi spolotne podla osobitného predpisu je vy3¥i ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 142,50 € u dvojizboveho bytu.

n) Mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitné¢ho predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu vréend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najoraca vykondvat' Ziadou podnikatel'skn ¢innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisommej Ziadosti najomen a povolenia
prenajimateTa,

- drobné doméce zvierath (napr. pes, matka) mdZe ndjomca v byte chovat len na zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu ndjomecov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat ani so stihlasom ostatnych néjomcov,

- najomca sa zavizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beinou fidrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprév anakladov spojenych s beZnou tdrbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorgm sa vykonavaji niektoré ustanovenia obCianskeho
zakonnika. :
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- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracuvajii v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tdajov a o vofnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vymahania pohl'adavok.

VI
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tito nijomné zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zikonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inti tipravu.

Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 06. 2021 V Oslanoch, dita .96 #0247
Prenajimatel’: . . Najomca:
Obec Osl IENAT: Y s
Frantidek PRIE A 1 ARV
NS =109/

starosta obce







